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TERMINO MUNICIPAL RPT-9
DE BRENA ALTA =
CAMPO DE GOLF LA PAVONA

Superficie: 1.008.276 m?
Clasificacion de Suelo: | Rustico

Categoria: Proteccién Territorial
Plazo de Ejecucidn: Primer Cuatrienio

CARATERISTICAS GENERALES.

Se combinan 3 clases de suelo, en la zona interior, por debajo de la cota + 650 m., aparecen
cambisoles esqueleticos y leptosoles con bajos potencialidades agricolas y baja calidad ambiental;
en la zona intermedia, entre los niveles 700 m y 650 m, se encuentran leptosoles humbricos vy
andosoles con altas potencialidades para el aprovechamiento de la vegetacion natural y alta
claridad ambiental; y por ultimo, por encima de la cota 700 m., aparecen andosoles humbricos con
interés para la conservacién y muy alta calidad ambiental. Sobre estos suelos crece en casi toda
la superficie el monteverde degradado de fayal-brezal, alternandose con zonas de herbazal
mesofitico de arrenatherum elatius ssp.-Bulbosum, y algun cultivo testimonial de medianias altas

(frutales, papas, hortalizas, etc...).

Hasta no hace mucho tiempo constituyen zona agraria de cultivos diversos y forrajes de
tagasastes y prados mesoliticos, para el ganado, que ha sido recuperados por el monteverde, los
matorrales y los herbazales.

Se sitla proximas al Espacio Natural P-4 Parque Natural de Cumbre Vieja (RPN-1gyp).

Se encuentra practicamente afectado en su totalidad por la delimitacion del IBA N° 397 (Area de

Interés para las Aves).

Los suelos, que lo limita por el Norte, Sur y Oeste, se encuentran categorizados como Suelo

Rustico de Proteccidén Natural de Interés Ecolégico y Medioambiental RPN-3gy

El Plan General del afio 89 ya clasificado esta area como SISTEMA GENERAL-EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO DE GOLF con un aprovechamiento turistico de 0,10 m?/m?2. EIl uso turistico en este
Plan incluia tanto el uso turistico en si, como el residencial extensivo. Esta actuacién se encuentra

confirmada por el Plan Especial Territorial de Ordenacion de la Actividad Turistica de la Palma.

La ordenacién pormenorizada propuesta localiza la edificacion en las zonas de menor presencia
vegetal y con menores potencialidades ambientales. El sistema viario se reduce al estrictamente
necesario, cuya integracion constituye una exigencia de ordenacién . Con caracter previo al
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otorgamiento de las licencias de obras, habra de tramitarse un Estudio Ambiental con su

correspondiente Declaracion de Impacto Ecolégico.

Se mantiene la prevision ya existente en el PGO actual para la zona. Su introduccién se limita al
area de Suelo Rustico categorizado de Proteccion Territorial RPT en la zona de La Pavona de San
Isidro, constituyendo una actuacién de interés general e iniciativa privada, recogida por tanto,
como Equipamiento Estructurante en la ordenacién municipal, y pendiente de su confirmacion

administrativa como sistema estructurante del modelo turistico insular.

CONDICIONES PARA LA ACTUACION:

La introduccién de este uso, en tanto se ordena pormenorizadamente en este Plan General, se
legitima a través de los proyectos de obras e infraestructuras precisos, cuyas condiciones
generales se establecen igualmente en este Plan, asi como mediante la posterior declaracion de
Impacto Ecolégico, que permita adoptar medidas en orden a los valores medioambientales que se

encuentren.

Su amparo legal se encuentra en el Art. 67.4 del TRLotc-Lenac, por el cual las actividades

turisticas, incluyéndose entre otras, los establecimientos turisticos con equipamiento

complementario vy los centros recreativos destinados a actividades de ocio o deportivas, que

requieran_su emplazamiento en el Suelo Rustico, s6lo podran implantarse en la categoria de

Proteccion Territorial, debiendo dimensionarse el establecimiento de forma adecuada a la

capacidad de uso de las instalaciones que complemente, entendiéndose por tales las reguladas
en la DOT 14.

Conforme a las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (DOT 10), corresponde la
ordenacion de las actuaciones de interés general en suelo rustico, sin perjuicio de lo dispuesto en
la Legislacion Especifica, al Planeamiento Insular, que debera establecer las condiciones y limites
de la implantacién excepcional del uso turistico en los ambitos susceptibles de albergar
actuaciones de interés general con dicho destino, asi como debera establecer las condiciones de
implantacion que deberan ser legitimadas mediante un Proyecto de Actuacion Territorial (PAT),
que sera formulado y tramitado conforme al Art. 25 y 26 del TRLotc-Lenac. Por tanto, la
confirmacion o necesaria adaptacion de las determinaciones que se establecen en esta Normativa,

dependen de la aprobacién del Planeamiento Territorial correspondiente.
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Condiciones generales de uso:

Conforme a la DOT 14.7, los proyectos de Campos de Golf habran de garantizar un consumo
minimo de recursos, en particular de agua, asi como menor impacto territorial, a cuyo fin incluiran
la recuperacion paisajistica del lugar, y adaptaran, en su caso y de acuerdo con el entorno en que

se situen, la morfologia de campos aridos.

Conforme a la DOT 14.3a), el Campo de Golf debera tener dieciocho hoyos y par setenta, como

minimo.

Sin perjuicio de que la DOT 12 es de aplicacién exclusiva a la Ordenacién del uso residencial en
las zonas turisticas, que no es el caso de la actuacion aislada del Campo de Golf de La Pavona,
la introduccién del uso residencial en convivencia con el uso turistico hotelero, siguiendo los

criterios de las DOT 12.3, 12.5 y 12.6, se realizara con las siguientes condiciones:

a) Las implantaciones de uso residencial tendrdn estdndares de densidad y urbanizacién
iguales o superiores a los establecidos para el uso turistico.

b) Se articulara la coexistencia de los usos alojativos turistico y residencial dentro del ambito
de la actuacion mediante una zonificacion separada de los mismos en aras a la
especializaciéon integral de cada una de las partes que integran el complejo de golf, no
pudiendo destinar una parcela indistintamente a uno u otro uso.

c) La tipologia de las viviendas ha de ser unifamiliar aislada, con superficie construida minima

de 150 m? y en parcelas individuales con parcelas minimas de 500 m2.

Este tipo de actuaciones podra desarrollarse basandose en los siguientes indices urbanisticos:

- Edificabilidad maxima: 0,10 m2/m2

- Superficie de ocupacion maxima: 10 %

- Tamafo minimo de la actuacion: 60 Has.

- Densidad maxima turistica: 10,00 aloj./Ha.

- Densidad maxima residencial: 4 vdas/Ha.

- Los campos de golf conectaran, al menos, con una via del tercer nivel. En el caso de
que dicha conexion no pudiera producirse directamente, la actuacidon debera
contemplar la ejecucion de una via de la categoria correspondiente, que enlace la red
existente con aquella, o bien costear las obras de cambio de nivel de la via sobre la
que se apoye, en el tramo comprendido entre la instalacion y la indicada red. Se
analizara la incidencia de los accesos cuando estos deban ser realizados o ampliados.

- Los campos se dotaran de sistema propio de saneamiento y depuracién. El
abastecimiento de agua no podra realizarse directamente desde las redes publicas, y
debera obtenerse autbnomamente, por otros procedimientos, siendo obligatorio el

reciclado para este uso de las aguas residuales que produzca la actividad.
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- Sin perjuicio de otra condiciones que resulten del Planeamiento Territorial especifico,
y por la excepcionalidad que la Ley 6/2002 confiere a la ordenacion turistica en la isla
de La Palma, la instalacion hotelera vinculada habra de tener una categoria minima
de 4 estrellas, y una capacidad maxima de 200 plazas alojativas (DOT 10.3), sin
perjuicio de lo que resulte del Plan Especial Territorial de la Actividad Turistica de La
Palma, en relacion a la excepcionalidad que la Ley 6/2002 confiere a la ordenacién
turistica en la Isla de La Palma, Gomera Y hierro, y debera cumplir con las
condiciones establecidas en el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan
los estandares turisticos.

- Las fincas que obtengan autorizacion para destinarse a este uso adquiriran la
condicién de poder ser agrupadas para su posterior division material conforme a los
distintos usos que compongan la instalacién, condicion que debera inscribirse como
anotacién marginal en el Registro de la Propiedad. Simultaneamente con la division
demanial y registral de la actuacién, se exigira la vinculacion registral del Campo de
Golf a todas las edificaciones, constituyendo la misma una carga urbanistica de

mantenimiento que impide el abandono del uso.

Condiciones para las edificaciones residenciales:

- El 75 % de la edificabilidad residencial habra de implantarse en la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada en parcela. El 25 % restante podra implantarse en la tipologia de
viviendas pareadas.

- Edificabilidad neta maxima: 0,40 m*¥m?

- Parcela minima: 500 m2.

- Ocupacién maxima: 30%

- Retranqueos a lindero 3 metros y a via 5 metros

- Altura maxima: 1,5 plantas debiendo retranquearse la planta superior en un plano
inferior a 45° de la fachada frontal. Para la 12 planta la altura maxima se establece en
3,50 m. y 7,00 m. hasta la 22 planta.

- Frente minimo de parcela: 20 metros

- Los tratamientos de cubiertas se realizara preferentemente mediante médulos de
cubierta inclinada no superior a los 40 m?, articulados entre si y con volumenes de
cubiertas planas, no superando las superficies de éstos el 30 % de la superficie total

techada.

Condiciones para la edificacion hotelera:

- Su concepcién volumétrica sera preferentemente fragmentada, encastrandose en el
terreno a la vez que se explota su localizacion para ofrecer vistas proximas sobre el

Campo de Golf y lejanas sobre el area de San Isidro y el mar.
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- Las cubiertas seran preferentemente inclinadas, pudiéndose combinar con cubiertas
planas ajardinadas.

- La categoria minima sera de 4 estrellas conforme a la Legislacion Turistica Autonémica.

- La altura maxima sera de 3 plantas, pudiéndose llegar a 4 cuando la totalidad de la
volumetria se escalone en un plano igual o inferior a 30°.

- La edificabilidad neta en parcela vinculada al uso hotelero sera inferior a 0,40 m?/m2.

- Ocupacion maxima en parcela: 20 %

- La superficie de parcela vinculada al uso hotelero sera superior a 100 m? de suelo/plaza
alojativa.

- Se preveran aparcamientos a razén de 0,75 plazas/alojamiento de los que el 60% han
de situarse en posicion de sétano cubierto y los restantes habran de quedar integrados

mediante mecanismos de pérgolas o vegetacion.

Condiciones para las _edificaciones de Equipamiento complementarias del Golf:

- Su concepciéon volumétrica sera preferentemente fragmentada, encastrandose en el
terreno a la vez que se explota su localizacion para ofrecer vistas proximas sobre el
Campo de Golf y lejanas sobre el area de San Isidro y el mar.

- Las cubiertas seran preferentemente inclinadas, pudiéndose combinar con cubiertas

planas ajardinadas.

- La altura méaxima sera de 1 planta y 8 metros de altura.

- La edificabilidad neta en parcela vinculada al uso de Equipamiento Casa Club sera
inferior a 0,20 m*m2.

- Ocupacién maxima en parcela: 20 %

- Se prevera en el interior de la parcela una zona de aparcamientos dimensionada a
razén de 1 aparcamiento/ 50 m2C

- La superficie de parcela vinculada al uso hotelero sera superior a 100 m? de suelo/plaza

alojativa.
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TERMINO MUNICIPAL DE RPT-9 (EE-1)
BRENA ALTA CAMPO DE GOLF LA PAVONA
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PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Alineaciones y Rasantes
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TERMINO MUNICIPAL DE RPT-9 (EE-1)
BRENA ALTA CAMPO DE GOLF LA PAVONA

N° OP-EE-1.3

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Infraestructuras 1. Red de Saneamiento
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TERMINO MUNICIPAL DE RPT-9 (EE-1)
BRENA ALTA CAMPO DE GOLF LA PAVONA

N° OP-EE-1.4

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Infraestructuras 2. Red de Abastecimiento y Riego
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TERMINO MUNICIPAL DE RPT-9 (EE-1)
BRENA ALTA CAMPO DE GOLF LA PAVONA

N° OP-EE-1.5

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

Infraestructuras 3. Red de Media y Baja Tension.
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